DODATEK ¢. 3

K NAJEMNI SMLOUVE UZAVRENE DNE 23.11.2015
VE ZNENI POZDEJSiCH DODATKU NA PRONAJEM A PROVOZOVANI
HOTELU U BERANKA, MASARYKOVO NAM 74, NACHOD

SMLUVNIi STRANY

BERANEK Nachod a. s.

se sidlem:
zapsana:

zastoupena:

ICO:
DIC:
Bankovni spojent:
¢ a.:

Masarykovo nam. 74, 547 01 Nachod

Obchodni rejstiik vedeny Krajskym soudem v Hradci Kralové pod sp. zn.
B 1330

Jan Birke, pfedseda predstavenstva

Jitka Stimov3, mistopiedsedkyné

64829472

CZ64829472

Komer¢ni banka, a.s., pobocka Nachod

8195320237/0100

na strané jedné (dale jen ,Pronajimatel”)

a

Hotel Zlaty Beranek s.r.o.

se sidlem:
zapsana:

zastoupena:

1CO:

DIC:

Bankovni spojent:
¢ a.:

Masarykovo nam. 2062, 547 01 Nachod

Obchodni rejstiik vedeny Krajskym soudem v Hradci Kralové pod sp. zn. C
36658

Bc. Pavlem Rysem, jednatelem

04179919

CZ04179919

Komerc¢ni banka, a.s., pobocka Nachod

222437216/0600

(Pronajimatel a Najemce dale oznacovani spolecné také jako ,Smluvni strany*, pripadné kazdy
samostatné téz jako ,Smluvni strana“)

Shora uvedené smluvni strany uzaviraji po vzajemné dohodé tento dodatek ¢. 3, jimz
sjednavaji najemni smlouvu na prondjem a provozovani Hotelu U Beranka, Masarykovo nameésti
C.p. 74, Nachod v tomto novém a uplném znéni:



SMLOUVA 0 NAJMU A PROVOZOVANIi HOTELU U BERANKA,

MASARYKOVO NAM. 74, NACHOD

uzaviena podle ustanoveni § 2302 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku

SMLUVNIi STRANY

BERANEK Nichod a. s.

se sidlem:
zapsana:

zastoupena:

ICO:
DIC:
Bankovni spojent:
¢ .

Masarykovo nam. 74, 547 01 Nachod

Obchodni rejstiik vedeny Krajskym soudem v Hradci Kralové pod sp. zn.
B 1330

Jan Birke, pfedseda predstavenstva

Jitka Stimova, mistopfedsedkyné

64829472

CZ64829472

Komer¢ni banka, a.s., pobocka Nachod

8195320237/0100

na strané jedné (dale jen ,Pronajimatel”)

a

Hotel Zlaty Beranek s.r.o.

se sidlem:
zapsana:

zastoupena:

ICO:

DIC:

Bankovni spojent:
¢ a.:

Masarykovo nam. 2062, 547 01 Nachod

Obchodni rejstrik vedeny Krajskym soudem v Hradci Kralové pod sp. zn. C
36658

Bc. Pavlem Rysem, jednatelem

04179919

CZ04179919

Komer¢ni banka, a.s., pobocka Nachod

222437216/0600

na strané druhé (dale jen ,Najemce");

(Pronajimatel a Najemce dale oznacovani spolecné také jako ,Smluvni strany*, pripadné kazdy
samostatné téz jako ,Smluvni strana“)



1.

2.1.

2.1.1.

2.1.2.

2.1.3.

PREAMBULE

Pronajimatel je vylu¢nym vlastnikem stavebni parcely ¢. 46, jejiZ soucasti je budova:
Nachod, ¢.p. 74 - stavba obcCanského vybaveni (Méstské divadlo a Hotel U Beranka), dale je
vyluénym vlastnikem stavebni parcely ¢. 3958/3, jejiz soucasti je budova: Nachod, C.p.
2062 - stavba ubytovaciho zarizeni (nové pristavend budova Hotelu U Beranka).
Nemovitosti jsou zapsany na listu vlastnictvi ¢. 5262 pro obec a katastralni izemi Nachod
u Katastralniho turadu pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovisté Nachod.
Pronajimatel je dale vlastnikem movitych véci umisténych v objektech Méstského divadla
a Hotelu U Beranka, které slouzi jako vybaveni téchto objektli, které jsou predmétem
samostatné smlouvy o vyptjcce.

Pronajimatel si preje zajistit poskytovani sluZeb v objektech Méstského divadla a Hotelu
U Beranka, predevSim pak provozovani hotelovych, hostinskych a dalSich souvisejicich
sluzeb. Utelem této smlouvy je zajisténi komplexniho provozu hotelu - pokojova ¢ast,
hotelové haly s recepci, dale poskytovani hostinskych a souvisejicich sluzeb v restauraci,
Dannyho kavarné, Blues baru, venkovni terase, salonku, vindrné, svyuZzitim kuchyné
a vybaveni a dale technologického zazemi a skladovacich prostor.

Nijemce, ktery je opravnén k podnikani v oblasti hostinskych a ubytovacich sluzeb

a souvisejicich ¢innosti, ma zajem provozovat hotelové, hostinské a souvisejici sluzby
v objektech Méstského divadla a Hotelu U Beranka.

PREDMET SMLOUVY A UCEL NAJMU, DOBA NAJMU

VYMEZENI PREDMETU, UCELU NAJMU A DOBY NAJMU

Pronajimatel se zavazuje touto smlouvou pirenechat do do¢asného uzivani predmét najmu,
a to konkrétné nasledujici prostory v objektech Méstského divadla a Hotelu U Beranka:

. prostory v nové ptistavené budové Hotelu U Beranka (budova ¢.p. 2062), s vyjimkou
prostor malé vystavni siné umisténé v receptni hale Hotelu U Beranka;

" prostory pro ubytovani hostii umisténé v 2. a 3. nadzemnim podlaZzi ptivodni budovy
Hotelu U Beranka (budova C.p. 74);

. prostory restaurace, Dannyho kavarny, kuchyné a pftilehlych prostor umisténé
v 1. nadzemnim podlazi ptivodni budovy Hotelu U Beranka (budova ¢.p. 74);

" prostory vinarny, salonku a ptilehlé prostory umisténé v 1. podzemnim podlazi
ptivodni budovy Hotelu U Beranka (budova ¢.p. 74);

. prostory Blues baru umisténé ve 4. nadzemnim podlazi ptivodni budovy Hotelu

U Beranka (budova ¢.p. 74),
pricemz presné vymezeni uvedenych prostor je vyznaceno v planku objekti Méstského
divadla a Hotelu U Beranka, ktery tvori Prilohu ¢. 1 a nedilnou soucast této smlouvy. (dale
jen jako ,Predmét najmu”).
Dale na zakladé samostatné smlouvy o vyptijcce prevzal najemce od pronajimatele
vybaveni predmétu najmu uvedené v Priloze €. 1 smlouvy vypijcce.

Uéelem najmu podle této smlouvy je provozovani hotelovych, hostinskych a souvisejicich
sluzeb, a to vlastnim jménem a na vlastni odpovédnost Najemce.

Najemce se zavazuje po celou dobu trvani nadjmu podle této smlouvy uzivat Predmét
n3jmu adné, ucelné, ucinné a hospodarné, pecovat o néj jako radny hospodart a zajistit
plynulé a bezproblémové provozovani hotelovych, hostinskych sluzeb a souvisejicich
Cinnosti v souladu s touto smlouvou a platit Pronajimateli ndjjemné ve vysi dle této
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2.1.4.

2.2,

2.2.1.

2.2.2.

2.3.

2.3.1.

3.1.

3.1.1.

smlouvy a vratit Pronajimateli Pfedmét ndjmu ke dni skonc¢eni najmu podle této smlouvy
v souladu s touto smlouvou.

Najem podle této smlouvy se sjednava na dobu urcitou od 1. 12. 2020 do 31. 12. 2022.
Sjednana doba najmu se automaticky prodluzuje o 2 roky v pripadé, Ze néktera Smluvni
strana alespon 6 mésici pred uplynutim sjednané doby najmu podle véty prvni nedoruci
druhé Smluvni strané pisemné oznameni o tom, Ze nema zajem na prodlouZeni sjednané
doby najmu; sjednana doba najmu se timto zplisobem prodlouzi pouze jednou.

ZAHAJENI PROVOZU A PREDAN{ PREDMETU NAJMU NAJEMCI

Najemce jiz  zahdajil provozovani hotelovych, hostinskych a souvisejicich sluzeb
v Predmétu najmu, a to na zakladé piedchozi najemni smlouvy.

Pronajimatel piedal Najemci Predmét ndjmu a to na zakladé predchozi nadjemni smlouvy,
dle piredavaciho protokolu ze dne 1. 12. 2015 ve stavu, ve kterém jej mize Najemce uzivat
ke sjednanému uceluy, coZ najemce potvrzuje svym podpisem na této smlouveé.

ZAKLADNI ROZLOZENI RIZIK VE VZTAHU K PREDMETU NAJMU

Pokud neni v této smlouvé vyslovné uvedeno jinak, nese Najemce ode dne prevzeti

Pfedmétu najmu podle bodu 2.2.2. aZz do dne radného predani Predmétu najmu

Pronajimateli:

(a) riziko vzniku $kod na Predmétu najmu;

(b) riziko spojené s poskytovanim hotelovych, hostinskych a souvisejicich sluzeb
v Predmétu najmu, predevSim pak podnikatelskd rizika spojena s potencidlnim
vykyvem poptavky po sluzbach poskytovanych Nadjemcem v Pfedmétu najmu.

PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

POVINNOSTI NAJEMCE

Najemce je povinen a zavazuje se:

(@) po celou dobu trvani najmu podle této smlouvy zajistit rfadné provozovani
hotelovych, hostinskych a souvisejicich sluzeb v Pfedmétu ndjmu, a to svym jménem
a na svij ucet;

(b) provozovat a uzivat Predmét nijmu v souladu se zavaznymi predpisy, vSemi
prislusnymi povolenimi, touto smlouvou a zavedenou odbornou praxi, tj. zajiStovat
vlastni provozovani, udrzbu, zajistit v soucinnosti s Pronajimatelem odstranéni
havarii a poruch, dale ochranu Pfedmétu najmu véetné kontroly prostor a zarizeni
urcenych k provozovani hotelovych, hostinskych ¢innosti a souvisejicich ¢innosti;
pecovat o Predmét najmu jako adny hospodar;

(c) zajistit svym jménem a na svilj uUcet bezpecné nakladani s odpady vzniklymi
provozovanim hotelovych, hostinskych sluzeb a souvisejicich sluzeb v Predmétu
najmu;

(d) =zajistit, aby provozovani hotelovych, hostinskych a souvisejicich sluzeb bylo
provadéno radné kvalifikovanymi a vySkolenymi pracovniky;

(e) zajistit, aby prostory urcené k poskytovani hotelovych sluzeb (jedna se o pokoje
a hotelovou ¢ast) byly nekuracké;
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zajistit, aby pri provozovani hotelovych, hostinskych a souvisejicich sluzeb bylo jen
v nezbytné nutném rozsahu zasahovdno do prav a opravnénych zajmi
Pronajimatele, jakoz i zajmi tretich osob v souladu s platnymi pravnimi piedpisy;
odstranit poruchu nebo havarii vsoucinnosti s Pronajimatelem a obnovit
neprodlené provoz hotelovych, hostinskych a souvisejicich sluzeb;

vést majetkovou evidenci a provozni evidenci a na pozadani je Pronajimateli
kdykoliv poskytnout;

poskytnout Pronajimateli k nahlédnuti provozni rad, popf. navrh na aktualizaci
provozniho radu;

zdrzet se provozovani loterii a jinych podobnych her definovanych ve zvlastnim
pravnim predpise v Predmétu najjmu a umistovani zarizeni pro provozovani loterif
a jinych podobnych her v Predmétu najmu;

zajistovat servis a rfadnou udrzbu Predmétu najmu; v pripadé, Ze na Predmétu
najmu nebo jeho vybaveni vzniknou vady ¢i Skody zptlisobené v dlsledku fyzického
opotrebeni, a to ve vySi nad K¢ 3 500,- bez DPH za kaZdou znich (nadklady
na dopravu a jiné naklady spojené sopravou, pokud jsou uvedeny v danovém
dokladu o provedeni opravy, se do ndkladi na tuto opravu nezapocitavaji), je
Najemce opravnén pozadovat jejich odstranéni po Pronajimateli;

informovat Pronajimatele a o vzniklych vadach a $kodach, a to do 2 (slovy: dvou)
pracovnich dnli od jejich vzniku a zajistit jejich opravu, a to nejpozdéji
do 30 kalendarnich dnti od nahlaseni vady/skody, nedohodnou-li se Smluvni strany
jinak;

Skody a vady zptisobené nedbalostnim nebo imyslnym jednanim Najemce budou
odstranény/opraveny na naklady Najemce, a to bez ohledu na jejich vysi;

informovat Pronajimatele predem o planovaném pireruseni provozu hotelovych,
hostinskych a souvisejicich sluzeb s uvedenim dtivodu;

umoznit Pronajimateli na pozadani vstup do Predmétu najmu a provedeni kontroly
uzivani Predmétu najmu;

strpét umisténi malé vystavni siné v recep¢ni hale Hotelu U Beranka (mala vystavni
sifl neni soucasti Pfedmétu ndjmu) a umoZnit Pronajimateli a vefrejnosti pristup
do malé vystavni siné;

Nidjemce se zavazuje udrZovat Predmét najmu v Cistoté a poradku, dodrZovat
vSechny bezpecnostni, hygienické a protipozarni predpisy. Ndjemce vyslovné
prebird povinnost k zajiSténi pozarni ochrany;

Najemce je povinen umoznit Pronajimateli provést kontrolu stavu Predmétu najmu
a inventarizaci jeho vybaveni. Pronajimatel se zavazuje oznamit Najemci provedeni
takové kontroly nebo inventury alesporii tyden predem;

Najemce je povinen ozndmit Pronajimateli bez zbytecného odkladu potieby oprav,
které ma provést Pronajimatel. Nijemce je povinen snaSet omezeni v uZzivani
Predmétu najmu vrozsahu nutném pro provedeni oprav a udrzovani Predmétu
najmu a jeho vybaveni;

oznamit Pronajimateli, Ze tfeti osoba uplatiiuje vlastnické nebo jiné pravo
k Predmétu najmu anebo jeho vybaveni nebo zZada vydani nebo vyklizeni Pfredmétu
najmu anebo jeho vybaveni, pifipadné Ze Najemce je ruSen v uzivani Predmétu
najmu anebo jeho vybaveni nebo je jinak dotcen jednanim tieti osoby;

zajistit, aby byl Najemce po celou dobu trvani najmu podle této smlouvy pojistén
proti odpovédnosti za Skodu zplsobenou vykonem cinnosti Najemce. Zavazuje se
uhradit veSkeré Skody vzniklé provozovanim své Cinnosti bez ohledu na jejich
zavinéni, tj. zejm. nese odpovédnost za Skody, které pii provozovani jeho ¢innosti
zpusobi jeho zaméstnanci nebo treti osoby.

Najemce je opravnén zabezpecit predmét najmu dle svoji potieby a dale opatrit
predmét najmu se souhlasem Pronajimatele v priméfreném rozsahu Stity, navéstimi
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3.2.

3.2.1.

3.2.2.

3.2.3.

3.3.

3.3.1.

a podobnymi znamenimi; Pronajimatel mtze souhlas odmitnout, ma-li pro to vazny
diivod. Pozadal-li Najemce o udéleni souhlasu v pisemné formé a nevyjadri-li se
Pronajimatel do jednoho mésice, povaZuje se souhlas Pronajimatele za dany. Pti
skonceni ndjmu odstrani Najemce znameni, kterymi predmét najmu opatril, a uvede
dotcenou ¢ast do plivodniho stavu na vlastni naklady, pokud se strany nedohodnou
jinak.

(w) Zridit k predmétu nijmu uzivaci pravo tieti osobé - podnijem muizZe Najemce jen s
piredchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele. Ndjemce miiZe pievést nijem v
souvislosti s prevodem podnikatelské Cinnosti, jiz pfedmét ndjmu slouZi pouze s
predchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele.

(x) Ukaze-li se béhem najmu potreba provést nezbytnou opravu predmétu najmu,
kterou nelze odloZit na dobu po skonceni najmu, musi ji Najemce strpét, i kdyz mu
provedeni opravy zptsobi obtiZe nebo omezi uzivani predmétu najmu.

(v) V dobé tri mésicli pred skoncenim najmu je Najemce povinen umoznit zajemci o
nijem pristup k predmétu nijmu v nezbytném rozsahu za ucelem prohlidky v
pfitomnosti Najemce a Pronajimatele; Pronajimatel ozndmi Najemci navStévu v
pfimérené dobé predem.

PRAVA NAJEMCE

Najemce obdrZel od Pronajimatele dokumenty prokazujici moZnost zahajeni provozovani
hotelovych, hostinskych a souvisejicich sluzeb.

Najemce je opravnén v pronajatych prostorach umistit své technické vybaveni, specialni
kusy nabytku, stroje a zatizeni, to vSe pii dodrzeni platnych norem a dokumentace tykajici
se uzivani Predmétu najmu. Pronajimatel nenese jakoukoli odpovédnost za ptipadné
poskozeni, odcizeni, znicCeni, jakoz i jiné Skody na vécech ve vlastnictvi Najemce.
Pronajimatel neni v tomto smyslu povinen uzavrit jakékoli pojistné smlouvy.

Najemce je po predchozi dohodé s Pronajimatelem a za obvyklych podminek opravnén
poradat v prostorach kulturni ¢asti Méstského divadla vlastni kulturni a jiné spolecenské
akce v terminech, které nejsou urceny pro akce poradané Pronajimatelem.

POVINNOSTI PRONAJIMATELE

Pronajimatel je povinen:

(@) neprovadét o své vili, bez predchozi dohody s Najemcem, na Predmétu najmu
jakékoli zmeény, svyjimkou pripadli, kdy je tak povinen Pronajimatel ucinit
na zakladé zvlastniho zakona nebo Uredniho rozhodnuti;

(b) investovat kaZdym rokem do zhodnoceni Pfedmétu najmu nejméné castku ve vysi
100 000,- K¢; termin a zpisob zhodnoceni Pronajimatel vzidy piredem dohodne
s Najemcem tak, aby co nejméné zatézoval Najemce pri provozovani hotelovych,
hostinskych a souvisejicich sluzeb vPredmétu najmu; realizace zhodnoceni
Pfedmétu ndjmu bude Smluvnimi stranami stvrzena pisemnym protokolem
odsouhlasenym obéma Smluvnimi stranami;

(c) odstranit vady Predmétu najmu branici jeho uzivani nebo v podstatné mire ztézujici
jeho uzivani;



3.4.

3.4.1.

3.5.

3.5.1.

3.5.2.

4.1.

4.1.1.

4.1.2.

4.2.

(d) poskytnout Najemci na jeho Zadost ochranu v piipadé oznameni Najemce podle
ustanoveni bodu 3.1.1. pism. u);

(e) poskytnout Najemci nezbytnou soucinnost prti plnéni zavazk Najemce vyplyvajicich
z této smlouvy, kterou lze od Pronajimatele rozumné poZadovat;

(f)  zajistit, aby objekty Méstského divadla a Hotelu U Beranka byly pojistény proti
Zivelnym rizikim;

(g) plnit dalsi povinnosti Pronajimatele dle této smlouvy.

PRAVA PRONAJIMATELE

Pronajimatel je opravnén pozadat Najemce o zajisténi hostinskych a souvisejicich sluzeb
pti konani kulturnich a jinych spolecenskych akci v prostorach kulturni ¢asti Méstského
divadla; podrobnosti jsou upraveny v ¢l. 7. této smlouvy.

SPOLUPRACE SMLUVNICH STRAN

Smluvni strany se zavazuji poskytnout si soulinnost pfi plnéni prav a povinnosti
vyplyvajicich z této smlouvy. KaZdd ze Smluvnich stran se dale zavazuje na zakladé
pisemné vyzvy dorucené nejméné 10 pracovnich dnli predem dostavit se na jednani
s druhou Smluvni stranou a zodpovédét jeji dotazy ¢i podat vysvétleni, a to za ucasti
zastupct Smluvnich stran, jez jsou schopni podat relevantni odpovédi ¢i vysvétleni.

V ptipadé, Ze Pronajimatel dle vlastniho rozhodnuti provede stavebni Upravy Predmétu
najmu, zavazuje se tak ucinit na vlastni ndklady, pripadné na naklady Mésta Nachod,
a nezvySovat z tohoto divodu najemné dle bodu 4.1.1. Najemce je opravnén provést
pripadné stavebni tpravy ke zhodnoceni Pfedmétu ndjmu pouze s predchozim souhlasem
Pronajimatele a za podminek s Pronajimatelem predem dohodnutych.

NAJEMNE A SLUZBY
VYSE NAJEMNEHO

Smluvni strany se dohodly na mésic¢ni fixni vySi najemného, a to ve vysi 65 000,-
K¢/mésic (bez DPH), tj. 780 000,- K¢/ rok (bez DPH). K ndjemnému bude ptipoctena dan
z pridané hodnoty v zdkonné vysi.

Smluvni strany se dohodly, Ze najemné v roce 2022 a v letech nasledujicich miize byt
upravovano v navaznosti na cenovy vyvoj a mize byt kazdy rok automaticky jednostranné
zvySovano o vySi inflace predchoziho kalendainiho roku, stanovenou indexem
spottebitelskych cen vydavanym Ceskym statistickym ufadem. Pronajimatel zvy$eni
najemného podle tohoto bodu ozndmi pisemné Najemci; Najemce je povinen bez dalsiho
platit od okamziku doruceni pisemného oznameni Pronajimatele o zvySeni najemného
podle tohoto bodu jiZ zvySené najemné. Najemné zvySené podle tohoto bodu se Najemce
zavazuje platit poc¢inaje 1. lednem prislusného kalendainiho roku. Rozdil mezi zvySenym
njjemnym a najemnym dosud Ndjemcem placenym za dobu od 1. ledna prisluS$ného
kalendarniho roku do okamziku doruceni oznameni Pronajimatele o zvySeni ndjemného
podle tohoto bodu vyuctuje Pronajimatel Najemci samostatné; Najemce je povinen toto
vyuctovani uhradit do 14 dni ode dne jeho doruceni Najemci.

SLUZBY



4.2.1.

4.2.2.

4.3.

4.3.1.

43.2.

43.3.

4.3.4.

V navaznosti na EPC hradi elektrickou energii a dodavku tepla Pronajimatel. Nadjemce se
zavazuje hradit pronajimateli 50% z celkové spotieby elektrické energie a dodavek tepla
najemce, a to na zadkladé mésicniho vyuctovani, které bude provedeno fakturou
vystavenou Pronajimatelem se sjednanou splatnosti 10 dnd ode dne jejiho doruceni.

Pronajimatel se zavazuje zajistit Najemci dodavku vody do Predmétu najmu a hradit
vodné a stoc¢né jejich dodavateli za celé objekty Méstského divadla a Hotelu U Beranka a
dale se Pronajimatel zavazuje hradit poplatky za odvadéni srazkovych vod za celé tyto
objekty. Najemce se zavazuje hradit Pronajimateli takto vynaloZené naklady, a to na
zakladé vyuctovani, které bude provedeno fakturou vystavenou Pronajimatelem se
sjednanou splatnosti 10 dnli ode dne jejiho doruceni. Vyuctovani Pronajimatel zasle
Najemci vzdy do 30 dntli ode dne, kdy bude doruceno Pronajimateli prislusné vyuctovani
dodavatele vody.

UHRADA NAJEMNEHO NAJEMCEM, PENEZITA JISTOTA

Najemce je povinen platit Pronajimateli ndjjemné za prislusny kalendaini mésic ve vysi
uvedené v bodu 4.1.1. vidy do 15. kalendarniho dne mésice nasledujiciho za predchazejici
mésic, a to bezhotovostnim prevodem na bankovni ucet Pronajimatele ¢islo uctu
8195320237/0100 na =zakladé danového dokladu-faktury. Pronajimatel ma pravo
identifikaci bankovniho uCtu uvedeného vtomto bodu kdykoli zménit pisemnym
ozndmenim doruc¢enym Najemci a Najemce bude povinen poukazovat najemné na nové
oznameny bankovni tucet, sucinnosti od kalendaintho mésice nasledujictho po
kalendarnim meésici, ve kterém obdrzel pisemné oznameni Pronajimatele.

Pronajimatel je opravnén poZadovat po Najemci Urok zprodleni z nezaplaceného
Najemného ve vysi stanovené predpisy prava obcanského.

Najemce sloZil Pronajimateli penéZitou jistotu ve vysi 90.000,- K¢ a to na zakladé
ptredchozi najemni smlouvy a po dohodé stran bude tato penézni jistota prevedena k této
nijemni smlouvé. Tato jistota bude po dobu trvani smluvniho vztahu slouzit jako
prostiredek zajisténi uhrady nedoplatkii najemného, za sluzby s nijmem spojenymi a
nakladd na odstranéni vad a $kod vzniklych v souvislosti s ¢innosti Najemce za podminek
stanovenych touto smlouvou a dale k vyporadani finan¢nich zavazk v pripadé ukonceni
smluvniho vztahu, nestanovi-li tato smlouva jinak. Pronajimatel je opravnén pouzit
penézitou jistotu sloZzenou Najemcem predevsim:

(@) nauhradu nakladd spojenych s opravou, resp. odstranénim poruchy/havarie, k nimz
je podle této smlouvy povinen Najemce, v piipad€, Ze Najemce nezajisti takovou
opravu, resp. odstranéni poruchy/havarie do 30 kalendarnich dnt od jejiho
oznameni Pronajimateli;

(b) na dhradu ndjemného nebo smluvni pokuty podle této smlouvy v ptipade,
ze Najemce bude v prodleni s thradou najemného anebo smluvni pokuty podle této
smlouvy po dobu delsi nez 30 kalendainich dng;

(c) na dhradu vyuctovani podle bodu 4.2.1. nebo 4.2.3. v pripadé, Zze Najemce bude
v prodleni s thradou takového vytctovani po dobu delsi nez 30 kalendarnich dni;

(d) na tuhradu nakladd spojenych s odstranénim Skod zplisobenych N3ijemcem
na Predmétu najmu, a to i po skonc¢eni najmu podle této smlouvy.

Pokud Pronajimatel v souladu s bodem 4.3.3. pouzije v priibéhu trvani najmu podle této
smlouvy penéZitou jistotu nebo jeji ¢ast, je Najemce povinen do 90 dnd ode dne doruceni
pisemné vyzvy Pronajimatele povinen jistotu doplnit tak, aby odpovidala vysi uvedené
v bodu 4.3.3.



4.3.5.

5.1.

5.1.1.

5.2.

5.2.1.

5.2.2.

6.1.

6.1.1.

6.2.

6.2.1.

Pronajimatel je povinen vratit penézitou jistotu nebo jeji Cast nepouzitou v souladu
s bodem 4.3.3. N3jemci po skonceni najmu podle této smlouvy, nikoli vSak dfive nez budou
odstranény vSechny ptipadné skody ¢i zavady zjisténé po predani Predmétu najmu
Najemcem Pronajimateli podle ¢l. 10. této smlouvy. Najemce ma narok na vraceni penézité
jistoty, resp. jeji ¢asti spolu se sjednanym drokem ve vysi 0,1% p.a..

PLATBA SMLUVNICH POKUT

SMLUVNI POKUTY ZA PORUSENI DILCICH SMLUVNICH POVINNOSTI

Smluvni strany sjednavaji nasledujici smluvni pokuty za poruSeni povinnosti podle této

smlouvy:

(@) za hrubé poruSeni této smlouvy, priCemz za hrubé poruSeni této smlouvy se
povaZzuji nasledujici pripady:

- nesplnéni povinnosti spocivajicich v zajisténi provozu hotelovych, hostinskych
a souvisejicich sluZeb v souladu s provoznim fadem, a to ve vysi 10 000,- K¢
za kazdy jednotlivy ptipad a den poruseni;

- pripady uvedené vbodu 8.1.1., a to ve vysi 10 000,- K¢ za kazdy konkrétni
pripad poruseni;

(b) pfi opakovaném poruseni ostatnich povinnosti vyplyvajicich z této smlouvy, a to
ve vysi 10 000,- K¢ za kazdy jednotlivych ptipad poruSeni povinnosti, ptricemz
opakovanym poruSenim se rozumi neplnéni podminek této smlouvy jednou
ze Smluvnich stran pres pisemné upozornéni druhé Smluvni strany.

SPLATNOST SMLUVNICH POKUT

Smluvni pokuty za poruseni dil¢ich smluvnich povinnosti nékteré ze smluvnich stran jsou
splatné do 14 dnl ode dne doruceni jejiho vyuctovani formou prislusného dokladu
(napf. faktury), a to bezhotovostni platbou na bankovni ticet druhé Smluvni strany.

Zaplacenim smluvni pokuty nezanika povinnost ptislu§né Smluvni strany, jejiZ splnéni
bylo smluvni pokutou zajisténo. Uhradou smluvni pokuty nejsou dotfena prava
na nahradu Skody zplisobené porusenim téZe pravni povinnosti, pokud vyse Skody
ptresahuje sjednanou smluvni pokutu, a to ve vysi presahujici smluvni pokutu. Pravo
na zaplaceni smluvni pokuty zlstava zachovano i po ukonceni této smlouvy.

UDRZBA PREDMETU NAJMU, ODSTRANOVAN{ PORUCH A HAVARII

ZAKLADN{ USTANOVEN{ — UDRZBA PREDMETU NAJMU
Najemce neni opravnén bez souhlasu Pronajimatele provést zasah do Predmétu najmu.
POVINNOSTI NAJEMCE

Najemce se zavazuje:

(@) udrzovat Predmét ndjmu ve stavu nezbytném k zajisténi plynulého a bezpecného
provozovani hotelovych, hostinskych a souvisejicich sluzeb. Udrzba ma zejména
preventivni charakter a soucasné slouzi ke kontrole stavu Predmétu najmu
za Ucelem predchazeni vzniku poruch a havarii;

(b) na své naklady zajistit prislusné revize vSech spotiebici, s vyjimkou spottrebict
pevné spojenych s budovou v Predmétu najmu. Pronajimatel se zavazuje na své
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6.3.

6.3.1.

7.1.1.

7.1.2.

7.1.3.

7.1.4.

7.1.5.

naklady =zajistit dal$i potiebné revize, dle platnych predpisi vztahujicich se
k Predmétu najmu;

(c) zajiStovat zcela na své naklady udrzbu Predmétu najmu a jeho vybaveni
a odstranéni poruch a havarii, pokud jejich vySe neptesahne ¢astku 5 000,- K¢ bez
DPH za kazdou jednotlivou poruchu/havarii/opravy;

(d) Najemce je povinen Fadné a vCas oznamit Pronajimateli potrebu oprav, které ma
Pronajimatel provést, a umoZznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav; jinak
Najemce odpovidd za Skodu, ktera nesplnénim povinnosti vznikla. VynaloZil-li
Najemce v havarijnich ptipadech, kdy oprava predmétu najmu nesnese odkladu
naklad pri opravé, kterou je povinen obstarat Pronajimatel, prislusi mu nahrada
ucelné vynaloZenych nakladli. Tento narok je povinen Najemce uplatnit u
Pronajimatele nejpozdéji do 30 dnili ode dne jeho vzniku, jinak se ma za to, Ze bylo
povinnosti Najemce tyto naklady vynaloZit.

POVINNOSTI PRONAJIMATELE

Pronajimatel se zavazuje:

(a) odstranit bezodkladné na Zadost Ndjemce vady Predmétu najmu branici nebo
podstatné ztéZujici jeho uzivani;

(b) zajiStovat na své naklady udrzbu Predmétu nijmu a odstranéni poruch a havarii,
pokud jejich vySe presdhne castku K¢ 3 500,- bez DPH za kazdou jednotlivou
poruchu/havarii (ndklady na dopravu a jiné naklady spojené s dopravou, pokud jsou
uvedeny danovém dokladu o provedeni opravy, se do nakladu na tuto opravu
nezapocitavaji).

UZiVANI PROSTOR KULTURNI CASTI MESTSKEHO DIVADLA

Smluvni strany se dohodly na tom, Ze Najemce bude mit vyhradni pravo a zaroven
povinnost zajiStovat hostinské a souvisejici sluzby v kulturni ¢asti objektd Méstského
divadla a Hotelu U Beranka pri konani kulturnich, spolecenskych, pripadné jinych akcich
v téchto prostorach, pokud se Smluvni strany v jednotlivych pfipadech nedohodnou jinak.

Pro tyto Ucely prenechava Pronajimatel Najemci do uZivani nasledujici prostory v kulturni
Casti objektli Méstského divadla a Hotelu u Beranka (budova ¢.p. 74):
bar ve foyeru, vcetné prilehlych skladovacich prostor a technickych mistnosti
umisténych v 2. nadzemnim podlazi;
presné vymezeni prostor je vyznaceno v planku objekti Méstského divadla a Hotelu
U Beranku, ktery tvori Prilohu ¢. 2 této smlouvy (dale jen ,Prostory kulturni ¢asti
Méstského divadla“).

Najemce se zavazuje za prenechani prostor podle bodu 7.1.2. platit Pronajimateli ndjemné,
které je zahrnuto v ndjemném podle bodu 4.1.1.

Povinnost Najemce zajistit provoz hostinskych a souvisejicich sluzeb v Prostorach kulturni
casti Meéstského divadla bude =zavislda na jejich potrebé pri konani kulturnich,
spolecenskych, pripadné jinych akci v Prostorach kulturni ¢asti Méstského divadla. Kromé
toho je Najemce povinen zajistit také hostinské sluzby v prostorach Méstského divadla
(kulturni cast Méstského divadla), kde se akce poradaji, a to zejména obsluhu, prodej
napojl ¢i pokrmi, uklid stold apod., v rozsahu dle predchozich pokynii Pronajimatele.

Pronajimatel preda Najemci v dostatetném predstihu, nejméné vSak 14 dnl pred
zaCatkem nasledujiciho kalendainiho mésice pisemny piehled téchto akci obsahujici
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7.1.6.

7.1.7.

7.1.8.

7.1.9.

8.1.

8.1.1.

8.1.2.

8.2.

8.2.1.

rozsah sluzeb, které maji byt Najemcem na konkrétni akci zajiStény. Pripadnou zménu
v uvedeném prehledu akci je Pronajimatel povinen pisemné oznamit Najemci nejméné 2
dny pred konanim akce. Pfehled akci Pronajimatele je pro Najemce zavazny.

Pronajimatel umozni Najemci pristup do Prostor kulturni Casti Méstského divadla
v dostateCném predstihu pred konanim konkrétni akce v daném prostoru, a to v rozsahu
nezbytném pro zajiSténi splnéni povinnosti Ndjemce. Do prostoru baru ve foyeru, véetné
ptilehlych skladovacich prostor a technickych mistnosti [bod 7.1.2.] bude mit Najemce
trvaly pristup.

Smluvni strany se dale dohodly, Ze N4jemci bude umoZnéno na nékteré akce umistit
prodejni prostor (bar) v Prostorach kulturni ¢asti Méstského divadla, které nejsou
soucasti Predmétu ndjmu podle tohoto ¢lanku (saly v 2. nadzemnim podlazi), a nabizet zde
své sluzby, a to pouze s predchozim souhlasem Pronajimatele. Prodejni prostor musi
Najemce po akci vZdy demontovat a uklidit, pficemZ nesmi byt zasaZzeno nebo poni¢eno
vybaveni Pronajimatele (podlahy, stény, nabytek apod.).

Najemce je povinen v Prostorach kulturni ¢asti Méstského divadla zajistit uklid, idrzbu
a pecovat o tyto prostory jako fadny hospodar.

Ostatni ustanoveni této smlouvy, zejména pak prava a povinnosti Smluvnich stran, se
pouziji na prenechani Prostor kulturni ¢asti Méstského divadla do uZzivani Najemci
obdobné.

DALSI PRAVA A POVINNOSTI NAJEMCE

ZMENA KONTROLY

Pokud dojde ode dne tcinnosti smlouvy do okamziku, kdy mezi Smluvnimi stranami jiZ

nebudou existovat jakékoli spory ¢i nevyporadana prava a povinnosti vyplyvajici z této

smlouvy:

(@) kprevodu podili ¢i akcii v Najemci a/nebo osobach ovladajicich Najemce, nebo;

(b) Kk jejich zastaveni ¢i jiné zajistovaci transakci vii¢i majetku Najemce, ktera by mohla
mit za disledek zménu kontroly nad Najemcem, nebo;

(c) kpreméné Najemce,

bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele, povaZzuje se takova skutecnost

za hrubé poruseni této smlouvy.

Zadost o pisemny souhlas podle bodu 8.1.1. s podrobnym popisem zamyslené transakce
musi byt doruc¢ena Pronajimateli nejméné 90 (slovy: devadesat) dni pred provedenim
krokt uvedenych v bodu 8.1.1.

ZMENA VLASTNICTVI{

Pokud dojde v dobé trvani najmu podle této smlouvy ke zméné vlastnictvi k Predmétu
najmu, prejdou prava a povinnosti vyplyvajici ztéto smlouvy na nového vlastnika
Pfedmétu najmu. Pronajimatel je v takovém pripadé povinen nového vlastnika predem
sezndmit s pravy a povinnostmi Smluvnich stran podle této smlouvy a informovat nového
vlastnika o vSech pravnich jednanich, které Smluvni strany této smlouvy za ucinnosti této
smlouvy viici sobé ucinily.

UKONCENIi SMLOUVY
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9.1.

9.1.1.

9.2.

9.2.1.

9.2.2.

9.2.3.

9.2.4.

9.2.5.

10.

10.1.

UKONCEN{ SMLOUVY DOHODOU
Tato smlouva muZe byt ukonc¢ena pisemnou dohodou Smluvnich stran.
UKONCEN{ SMLOUVY VYPOVED]

Najemce je opravnén nijem podle této smlouvy vypovédét i pred uplynutim ujednané

doby v piipadé, ze

(a) ztrati zpGsobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je Pfedmét ndjmu urcen;

(b) prestane byt Predmét najmu z objektivnich divodid zptsobily k vykonu Cinnosti,
k némuZ byl urcen, a Pronajimatel nezajisti Najemci odpovidajici nahradni prostor,
nebo

(c) porusuje Pronajimatel hrubé své povinnosti vii¢i Najemci vyplyvajici z této smlouvy.

Pronajimatel je opravnén najem podle této smlouvy vypovédét i pred uplynutim ujednané
doby

(a) ma-li byt nemovitd véc, v niZ se prostor slouzici podnikdni nachdazi, odstranéna,
anebo prestavovana tak, Ze to brani dalSimu uZivani prostoru, a pronajimatel to pfi
uzavieni smlouvy nemusel ani nemohl predvidat, nebo

(b) porusuje-li ndjjemce hrubé své povinnosti vici pronajimateli, zejména tim, Ze
prestoZe jej pronajimatel vyzval k napravé, chova se najemce v rozporu s
ustanovenimi této smlouvy, nebo je po dobu delsi neZ jeden mésic v prodleni s
placenim najemného nebo sluzeb spojenych s uZivanim prostoru slouZziciho
podnikani. Za hrubé poruSeni povinnosti ucastnici vyslovné povaZuji zejména
skuteCnost, Ze najemce uziva predmét najmu takovym zplsobem, Ze se
opotifebovava nad miru primérenou okolnostem nebo Ze hrozi jeho zniceni, tedy
neuziva predmét najmu jako radny hospodar, bez pisemného predchoziho souhlasu
pronajimatele prenechal predmét ndjmu do podnajmu, provadi Upravy predmétu
najmu, uziva predmeét ndjmu k jinému nez sjednanému tcelu, neozndmi radné a véas
potirebu oprav, které ma provést pronajimatel a pod..

Ve vypovédi musi byt uveden jeji diivod; vypovéd, v niz neni uveden jeji divod, je
neplatna.

Vypovédni lhiita Cini tifi kalendaini meésice a pocind béZet prvnim dnem meésice
nasledujiciho po doruceni vypovédi jedné Smluvni strany druhé Smluvni strané.

Vypovidana strana ma pravo do uplynuti jednoho mésice ode dne, kdy ji byla vypoved
dorucena, vznést proti vypovédi namitky; namitky vyzaduji pisemnou formu. Vznese-li
vypovidand strana namitky vcas, ale vypovidajici strana do jednoho mésice ode dne, kdy ji
namitky byly doruceny, nevezme svou vypovéd zpét, ma vypovidana strana pravo zadat
soud o prezkoumani opravnénosti vypovédi, a to do dvou meésici ode dne, kdy marné
uplynula lhtita pro zpétvzeti vypovédi.

PREDAVACI PROCES PRI UKONCENIi SMLOUVY

VRACENI PREDMETU NAJMU ZPET PRONAJIMATELI
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10.1.1. Najemce se zavazuje predat Predmét najmu zpét Pronajimateli ke dni skonceni najmu
podle této smlouvy ve stavu, ktery odpovida béznému opotiebeni pii fadném provadéni
udrzby, nehledé na vady, které je povinen odstranit Pronajimatel, neni-li Smluvnimi
stranami sjednano jinak.

10.1.2. O predani Predmétu najmu Najemcem Pronajimateli bude Smluvnimi stranami sepsan
predavaci protokol, odsouhlaseny obéma Smluvnimi stranami.

10.1.3. Pro piredani Predmétu najmu Najemcem Pronajimateli se pouzije bod 2.2. obdobné.

10.1.4. Pronajimatel se zavazuje predat Najemci harmonogram dokladové inventarizace
v maximalni délce 30 pracovnich dnt vcetné specifikace zplisobu ovérovani platnosti
predanych doklad.

10.1.5. Najemce se zavazuje predat Pronajimateli nejpozdéji do 10 dnii po skonceni najmu podle
této smlouvy:
(a) véci, informace a zaznamy, které ma ve svém drzeni a jsou potiebné k provozovani
hotelovych, hostinskych a souvisejicich sluZeb v Pfredmétu najmu;
(b) veskerou dokumentaci souvisejici s provozovanim hotelovych, hostinskych
a souvisejicich sluzeb v Pfedmétu najmu, kterou ma ve svém drzeni, a to zejména
dokumentaci, ktera byla predana Najemci Pronajimatelem.

10.1.6. Najemce se zavazuje poskytnout Pronajimateli pfi predani veSkerou potiebnou
sou¢innost tak, aby doSlo k bezodkladnému prevzeti Predmétu najmu a jeho
bezprostifedné navazujicimu plynulému a bezpetnému provozovani Pronajimatelem
¢i novym Najemcem.

10.2. POVINNOSTI NAJEMCE VE VZTAHU K VYBERU NOVEHO NAJEMCE

10.2.1. Smluvni strany se zavazuji postupovat v obdobi pripravy nového vybérového rizeni
zplsobem, ktery nebude diskriminovat Najemce nebo ostatni ucastniky nového
vybérového rizeni. Ndjemce se zavazuje v ramci pripravy a realizace nového vybérového
tizeni poskytovat Pronajimateli nezbytnou soucinnost, zejména pri poskytovani informaci
vztahujicich se k predmétu smlouvy. V pripadé, Ze bude Najemce postupovat v obdobi
pripravy nového vybérového rtizeni zplsobem, ktery mu prinese neopravnénou vyhodu
nebo znevyhodni ostatni icastniky nového vybérového tizeni v nepfiméifeném rozsahu, je
Pronajimatel opravnén vyradit Najemce z tohoto nového vybérového rizeni.

11. PRAVIDLA RESENi SPORU

11.1. ZrUSOB RESENI SPORU

11.1.1. Smluvni strany se zavazuji veSkeré spory prednostné reSit smirnou cestou. Dale
se Smluvni strany dohodly, Ze prislusny k projednani sport, vzniklych z tohoto smluvniho
vztahu, bude vécné a mistné prisluSny obecny soud Pronajimatele.

12. ZAVERECNA USTANOVENI

12.1. UCINNOST SMLOUVY
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12.1.1. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma Smluvnimi stranami
a ucinnosti dne 1. 12. 2020.

12.2. PRAVNI REZIM SMLOUVY

12.2.1. Tato smlouva se ridi zdkonem ¢. 89/2012 Sb., obCanskym zakonikem a dalSimi obecné
zavaznymi pravnimi predpisy Ceské republiky vjejich u¢inném znéni, jakoZ i dalSimi
pravnimi piredpisy, na néz je ve smlouvé ¢inén odkaz.

12.3. POCET VYHOTOVEN{ SMLOUVY

12.3.1. Tato smlouva je vyhotovena v 6 (slovy: Sesti) stejnopisech v ¢eském jazyce. Pronajimatel
si ponecha 3 (slovy: tii) vyhotoveni, Najemce 3 (slovy: tii) vyhotoveni. Prilohy ¢. 1 této
smlouvy tvofi jeji nedilnou soucast.

12.4. ZMENY SMLOUVY

12.4.1. Zmény této smlouvy vyzaduji ke své platnosti pisemnou formu v podobé postupné
C¢islovanych dodatkd oboustranné odsouhlasenych Smluvnimi stranami.

12.5. ZPUSOB KOMUNIKACE

12.5.1. Za pisemnou formu se pro ucely této smlouvy povazuje i elektronicka posta ovérena
zarucenym elektronickym podpisem. Pokud je zasilka zasldna elektronickou posStou
bez ovéreni zaruCenym elektronickym podpisem, musi byt nasledné potvrzena listinnou
formou v lhiité sedmi (7) dnii od odeslani elektronické posty.

12.6. POSTOUPEN{ PRAV

12.6.1. Kterakoli ze Smluvnich stran neni opravnéna bez predchoziho pisemného souhlasu
druhé Smluvni strany postoupit kterékoli z prav vyplyvajicich z této smlouvy treti osobé.

12.7. SALVATORN{ USTANOVEN{

12.7.1. Smluvni Strany se zavazuji v pripadé, Ze nékteré z ustanoveni této smlouvy je nebo
se stane neplatnym ¢i nedcinnym, nahradit neplatné ¢i neticinné ustanoveni této smlouvy
ustanovenim jinym, platnym a u¢innym, které svym smyslem nejlépe odpovida acelu této
smlouvy. Neplatnost nebo nevynutitelnost kteréhokoliv ustanoveni této smlouvy nema
vliv na platnost nebo vynutitelnost ostatnich ustanoveni smlouvy jako celku.

12.8. OSTATNI

12.8.1. Tato smlouva byla schvélena pfedstavenstvem a. s. BERANEK Nachod dne 27. 11. 2020.

12.8.2. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pi'ed jejim podepsanim precetly, a Ze byla
uzaviena podle jejich vazné vile, urcité, srozumitelné a v souladu s dobrymi mravy.

Na znameni souhlasu scelym obsahem této smlouvy opravnéni zastupci stran této
smlouvy smlouvu podepisuji.

V Nachodé dne 30.11. 2020
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Najemce:
Hotel Zlaty Beraneks. r. o.

Bc. Pavel Rys
jednatel

PRILOHY

Pronajimatel:
BERANEK N4chod, a.s.

Jan Birke
predseda predstavenstva

Jitka Stimova
mistopiedsedkyné predstavenstva

Priloha €. 1: Planek objekti Méstského divadla a Hotelu U Berdnka s vyznacenim prostor

tvoricich Predmét najmu
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